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Altvilja kinnisasja osade avalikes huvides riigile
omandamine

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Léahtudes pohimaantee nr 2 (E263) Tallinn—Tartu—Voru—Luhamaa trassi asukoha tépsustamise
km 92,0-183,0 teemaplaneeringust, millega kavandatakse Kardla-Tartu 16igu iimberehitamist ning
koos sellega lahendada Tartu pdhjapoolset iimbersditu (Vorbuse sdlme osa), kinnitas
Transpordiamet 14.12.2022 korraldusega nr 8-1/21-003/28296-1 projekteerimistingimused, mille
alusel Roadplan OU koostas eelprojekti nr 20085-1 , Riigitee 2 (E263) Tallinn—Tartu—Voru—
Luhamaa km 162,6-167,3 asuva Kirevere moodasdidu eelprojekt™ (edaspidi teeprojekt).
Teeprojekti eesmirk on riigitee Tallinn—Tartu—Voru—Luhamaa 4-realiseks ehitamine
km 162,6-167,3 Kirevere moddasdidu 16igul, mille tulemusel suureneb liikluse sujuvus ja
viahenevad Tartu kesklinna lébivatest liikklusvoogudest tulenevad mojud.

Tartu maakonnas Tartu vallas Kérevere kiilas asub Altvilja kinnistu (registriosa nr 2731804, endise
katastritunnusega 79601:001:0221, pindalaga 186 360 m?, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%,
edaspidi Altvilja kinnisasi), mis jidb teeprojekti kohaselt osaliselt, ligikaudse pindalaga
100 375 m?, avalikult kasutatava riigitee iimberehituse alale. Kinnistu omanikuna on 05.08.2003
kinnistusraamatusse kantud Kéarevere Pollumajanduse Osaiihing (registrikood 10269594).

Kinnistusraamatu registriosa nr 2731804 kolmandas jaos kande nr 3 alla on 13.11.2018 sisse
kantud tihtajatu isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks
elektripaigaldise omamiseks, majandamiseks, ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks,
kasutamiseks ja likvideerimiseks.

Transpordiamet alustas kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (edaspidi KAHOS) § 4
1oike 1 punkti 7 alusel omandamise menetlust, teavitades 28.06.2023 kirjaga
nr 8-3/23-070/14322-1 omanikku avalikuks kasutamiseks vajaliku tee echituseks draldike
tegemisest Altvilja kinnisasjast, ligikaudse pindalaga 100 375 m?.

Kinnisasja vaartuse véljaselgitamiseks tellis Transpordiamet eksperthinnangu ja esitas 24.05.2024
kirjaga nr 8-3/23-070/14322-2 omanikule Kinnisvaraekspert OU 07.05.2024 eksperthinnangu
nr 2404-10001-08/AT alusel pakkumuse projektis ndidatud draldikele ligikaudse suurusega
100 375 m?, kus hiivitusvéirtus on leitud kinnisasja pinnaiihiku turuviirtuse ja kaasneva kahju
kaudu, milleks on 1,28 eurot/m?. Pakkumus summas 154 176 eurot sisaldas (KAHOS § 11 15ike 6
kohaselt iimardatud) draldike eest makstavat tasu 128 480 eurot (1,28 eurot/m?) ja KAHOS § 15
16ike 3 alusel motivatsioonitasu summas 25 696 eurot. Lisaks lihekordset tdiendavat hiivitist


https://kinnistusraamat.rik.ee/PealeheOtsinguTulemus.aspx?nimi=10269594

omanikule menetluses osalemisega kaasnevate asjaajamise kulude eest, pakkumuse tegemise ajal
kehtinud mééra kohaselt 179 eurot.

Kinnisasja omaniku Kérevere Pollumajanduse Osaiihing seaduslik esindaja Jiiri Koster kinnitas
telefoni teel 27.05.2024, et on ndus pakutud hiivitisega, mis sisaldab endas ka tee jaoks draldikest
tingitud pollu killustamisega tekkivat kaasnevat kahju, aga soovib siiski lisaks kolme
eraldiseisvate, eksperthinnangus nr 2404-10001-08/AT vilja toodud kui edela-, kirde- ja
kagupoolse maatiikkide omandamist Transpordiameti poolt, mis pédrast teeprojekti kohast ca
100 375 m? iraldike tegemist ning tee vilja ehitamist muutuvad maaharimise seisukohalt
ebamdistlikuks.

12.07.2024 kohtumisel maaomaniku esindajaga selgitati omanikule, et juhul kui Transpordiamet
omandab ka lisanduvad maatiikid, siis vdheneb ka kaasnev kahju ning avalikust huvist suuremas
ulatuses omandamisel selle osa eest motivatsioonitasu ei maksta. Kuna pindalad on ligikaudsed,
sest jagamist ei olnud veel toimunud ja kaasneva kahju timberarvutamine oleks ebakonkreetne,
lepiti kohtumisel kokku, et uue pakkumuse esitab Transpordiamet siis, kui on moodustatud uued
katastriliksused ja teada nende tipsed pindalad. KAHOS § 10 16ike 1 kohaselt on kinnisasja
omanikul digus nouda kinnisasjast tdiendava osa omandamist, kui omandatakse vaid kinnisasja
osa ja kinnisasi seetdttu tiikeldatakse voi kaotab véartust selliselt, et selle {ihte vo1 mitut osa ei saa
enam otstarbekalt kasutada. Kinnisasja omanik Kérevere Pollumajanduse Osaiihing on Altvilja
kinnisasja kasutanud pdllumajanduslikul eesmirgil. Teeprojekti realiseerimiseks ca 100 375 m?
suuruse draldike tulemusel tekivad kolm uut eraldiseisvat maatiikki, mida omanikul ei ole voimalik
kasutada haritava maa eesmérgil.

Transpordiamet korraldas Altvélja kinnisasja jagamise, mille tulemusel moodustati jargmised
katastritiksused:

1) omanikule allesjidv Altvilja katastriiiksus tunnusega 79601:001:2853, pindalaga 61 245 m?,
maatulundusmaa 100%,

2) riigile omandatav 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee katastriiiksus tunnusega 79601:001:2854,
pindalaga 100 619 m?, transpordimaa 100%,

3) riigile omandatav Eespdllu katastriiiksus tunnusega 79601:001:2852, pindalaga 2259 m?,
maatulundusmaa 100%,

4) riigile omandatav Altpdllu katastriiiksus tunnusega 79601:001:2855, pindalaga 9087 m?,
maatulundusmaa 100%,

5) riigile omandatav Tagapdllu katastriiiksus tunnusega 79601:001:2856, pindalaga 13 146 m?,
maatulundusmaa 100%.

Katastriiiksused on kinnistusraamatusse kantud 04.09.2024.

Transpordiamet pidas maaomaniku jaoks ebaotstarbekalt kasutatavaks muutuvate
maatulundusmaa katastriiiksuste omandamist pohjendatuks ning esitas omanikule 29.08.2024
kirjaga nr 8-3/23-070/14322-3 uuendatud pakkumuse, tuginedes Kinnisvaraekspert OU
07.05.2024 eksperthinnangule nr 2404-10001-08/AT, mis sisaldas:

1) 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee transpordimaa katastriiiksuse 79601:001:2854 eest
makstavat tasu kokku 138 192 eurot, millest hiivitusvéirtus (maa eest tasu 109 654,59 eurot ja
kaasnev kahju 5505,92 eurot) on 115 160 eurot (iimardatud KAHOS § 11 16ike 6 kohaselt) ning
lisanduv motivatsioonitasu 23 032 eurot;

2) avalikust huvist suuremas ulatuses maatulundusmaa sihtotstarbega kinnisasjade eest makstav
tasu kokku on 26 690 eurot, mis jaguneb jérgnevalt:

a) Eespdllu katastriiiksuse 79601:001:2852 eest tasu summas 2460 eurot,

b) Tagapdllu katastritiksuse 79601:001:2856 eest tasu 14 330 eurot,

¢) Altpollu katastritiksuse 79601:001:2855 eest tasu 9900 eurot.



Lahtudes KAHOS § 15 16ikest 2, avalikust huvist suuremas ulatuses omandatavate maatiikkide
eest motivatsioonitasu ei maksta.

Lisaks tasutakse iihekordset tdiendavat hiivitist menetluses osalemisega kaasnevate asjaajamise
kulude eest 182 eurot.

Kinnisasja omaniku Kérevere Pdllumajanduse Osaiihing seaduslik esindaja Jiiri Koster kinnitas
20.09.2024 e-kirja teel pakkumisega ndustumist.

Altvilja kinnisasja osade omandamisega seotud kulud kannab Transpordiamet.

KAHOS § 27! 1dike 1 kohaselt omandatavat kinnisasja koormav piiratud asjadigus vdi mirge
kustutatakse kinnisasja omaniku ja piiratud asjadiguse vOi mérke omaja ndusolekul.
Elektrilevi OU andis 02.09.2024 ndusoleku kinnistu registriosa nr 2731804 jagamiseks selliselt,
et kolmandasse jakku kandena nr 3 sisse kantud isiklik kasutusdigus ei jdd koormama riigile
omandatavaid  katastriiiksusi ~ 79601:001:2854,  79601:001:2852,  79601:001:2856  ja
79601:001:2855 ning ei kanta iile katastriiiksustest jaoks moodustatavatele kinnistutele.

2. OTSUS

Tulenevalt eeltoodust ja ldhtudes KAHOS § 3 16ike 1 punktist 1, § 4 16ike 1 punktist 7, § 27
16ikest 1 ja 1dikest 6 ning riigivaraseaduse § 7 1dikest 1:

2.1. Omandada riigile Kérevere Pollumajanduse Osaiihing (registrikood 10269594) omandis
olevad Tartu maakonnas Tartu linnas Kérevere kiilas asuva Altvilja kinnistu, registriosa
nr 2731804 koosseisu kuuluvad katastriiiksused jargnevalt:

2.1.1 2 Tallinn—Tartu—Voru—Luhamaa tee katastriiiksus katastritunnusega 79601:001:2854,
pindalaga 100 619 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%;

2.1.2 Eespdllu Kkatastriiiksus katastritunnusega 79601:001:2852, pindalaga 2259 m?,
sihtotstarbega maatulundusmaa 100%;

2.1.3 Tagapdllu Kkatastriiiksus Kkatastritunnusega 79601:001:2856, pindalaga 13 146 m?
sihtotstarbega maatulundusmaa 100%;

2.1.4 Altpdllu Kkatastriiiksus katastritunnusega 79601:001:2855, pindalaga 9087 m?,
sihtotstarbega maatulundusmaa 100%.

2.2.  Tasuda kinnisasja osade omandamise eest omanikule alljargnevalt:

2.2.1 Punktis 2.1.1 nimetatud katastriiiksuse eest tasuda summas kokku 138 192 eurot, mis
koosneb kinnisasja tasust ja kaasnevast kahjust, summas 115 160 eurot ning sellele
lisanduvast motivatsioonitasust 23 032 eurot;

2.2.2 Punktis 2.1.2 nimetatud katastriiiksuse eest tasuda summas 2460 eurot.

2.2.3 Punktis 2.1.3 nimetatud katastriiiksuse eest tasuda summas 14 330 eurot.

2.2.3 Punktis 2.1.4 nimetatud katastriiiksuse eest tasuda summas 9900 eurot.

2.3. Maksta omanikule iihekordne tdiendav hiivitis menetluses osalemisega kaasneva
asjaajamisega seotud kulude eest 182 eurot.

2.4.  Transpordiametil sdlmida omandamise leping kahe kuu jooksul kdesoleva otsuse teatavaks
tegemisest kinnisasja omanikule.

2.5. Transpordiametil korraldada kannete tegemine riigi kinnisvararegistris riigile vara
omandamise ning Kliimaministeeriumi valitsemisele arvele votmise kohta.
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3. VAIDLUSTAMINE

Kaéskkirja peale voib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku
§-s 46 sdtestatud tdhtaja jooksul.

(allkirjastatud digitaalselt)
Vladimir Svet
taristuminister

Saata: Kérevere Pollumajanduse Osatihing, Transpordiamet



